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Der Traum von der eigenen
Wohnung in der Stadt

Bauen in der
Gemeinschaft liegt im
Trend: Aktuell
entstehen 200 solcher
Wohnprojekte in Berlin

B VON ISABELLJURGENS

Ulrich Haneke hat so gar nichts Draufgén-
gerisches an sich. Der 69-Jahrige wihit
seine Worte mit Bedacht, seine Gesten
strahlen Ruhe und Besonnenheit aus.
Dennoch hat Haneke sich zu einem Zeit-
punkt in ein Abenteuer gestiirzt, an dem
andere sich zur Ruhe setzen. Dieses Aben-
teuer startete am 1. September 2007 mit
selbst gestalteten Flugbléttern, die Hane-
ke in seiner Kreuzberger Nachbarschaft
verteilte, um Mitstreiter fiir die Griindung
einer Baugenossenschaft zu suchen. Das
Ziel: Der Bau eines nach den eigenen
Wiinschen gestalteten Stadtviertels fiir
1000 Bewohner. Das ehrgeizige Vorhaben
hat offenbar einen Nerv getroffen. Haneke
hat mittlerweile 600 Genossenschaftler
zusammengebracht, die vor einem halben
Jahr fiir acht Millionen Euro ein 30 000
Quadratmeter grofes Grundstiick auf
dem Gleisdreieck-Gelsinde an der Ecke
Yorck- und Méockernstrake kauften. Ab
Sommer soll gebaut werden.

Das Hotel ist barrierefrei

Auf dem Areal haben die Genossenschaft-
ler knapp 400 Wohnungen geplant. Dazu = i . i

- kommen im alten Zollpackhof, dendie Ge-  Jetzt geht’s los: Ronja Funke, Aina Simon und Ulrich Haneke (v.r.) von der Baugenossen-
nossenschaft gleich mitgekauft hat, Ge-  schaft Méckernkiez auf ihrem Grundstiick am Gleisdreieck PAUL ZINKEN
werberiume, ein Jugendzentrum sowie
ein barrierefreies Hotel, in dem Behinder- |
te Arbeit finden sollen. , Die Kinder sind
aus dem Haus, die Wohnung, in der wir

Biirger schlieffen sich zum Bauen zusammen

schon seit 45 Jahren wohnen, ist mir und ~ » Gemeinschaften Das von 2002 bis 2009 Bau- « Beratung Die Senats-

. meiner Frau zu grof geworden", sagt Ha- Bauenin Gruppenliegtim  gruppenprojekte rund verwaltung fiir Stadt-
neke. Die beiden fiihlten sich jedoch dem Trend: AufderWohn- 1360 Wohneinheiten entwicklung hat die Statt-
Kiez fest verbunden und wollten keines- projekte-Webseite geplant. Von denen wur- bau Stadtentwicklungs-
falls wegziehen. ,Das warf dann die Frage = www.wohnprojekte- den in diesemn Zeitraum gesellschaft mit der Ein-

- auf, wie wir kiinftig leben wollen®, so Ha- berlin.de werden aktuell 500 Einheiten fertig- richtung einer
neke. Die Antwort, da war das Paar sich insgesamt 147 Projekte gestellt, 350 sind derzeit Beratungsstelle beauf-

einig: ,In einer sowohl altersgerechten als aufgelistet. Nach einer noch im Bau,und rund 500  tragt. Die Netzwerkagen-




auch altersgemischten Wohnanlage, in der
es ein groRes Angebot an sozialen Aktivi-
taten gibt.“ In diesen Traum haben die
Eheleute ihr ganzes Erspartes investiert.
Bei Ainc Simon, wie Haneke Vor-
standsmitglied der Genossenschaft. stand
der Wunsch im Vordergrund, ein Wohn-
umfeld zu schaffen, das sowohl den Be-
diirfnissen ihrer vierjihrigen Tochter als
auch ihrer im Rollstuhl sitzenden Mutter
gerecht wird. ,,Fiir uns sind die Faktoren
barrierefrei.  generationeniibergreifend
und autofrei ausschlaggebend”, sagt die
31-Jahrige. Und liegt damit voll im Trend.
Denn immer mehr Berliner finden sich zu
Baugruppen und Genossenschaften zu-
sammen, um sich den Traum vom eigenen
Heim mitten in der Stadt zu erfiillen.
Rund 200 Baugruppen-Projekte, so
schitzt Constanze Cremer, haben in den
vergangenen zehn Jahren vor allem die
kleinen Bauliicken in der Innenstadt fiir
sich entdeckt. ,,Und die Tendenz ist ein-
deutig steigend”, so Cremer, Beraterin in
der Netzwerkagentur , Stattbau®, die un-
ter anderem im Auftrag des Senats Bau-
gruppen berit. Viele Baugruppen, die sich
an die Stattbau-Profis wenden, bestehen
dabei nur aus sechs bis acht befreundeten
Familien. Andere dagegen bilden Gemein-
schaften mit mehr als 100 Bauwilligen.
Wohnungsgenossenschaften, das verra-
ten hdufig schon thre Namen wie ,,Solida-
nitét” und ,,Vorwirts“, wurden in der Ver-

Studie der Senatsver-
waltung flr Stadtentwick-
lung haben im Zeitraum

sind geplant. im Durch-
schnitt entstehen 19 Woh-
nungen je Projekt.

tur (www.netzwerk-
generationen.de) unter-
stiitzt Wohnprojekte.

gangenheit zumeist mit der Absicht ge-
griindet, ihre Mitglieder mit preiswertem
und sicherem Wohnraum zu versorgen.
Doch seit der Berliner Senat 2002 die For-
derung durch zinsverbilligte Erwerbsdar-
lehen gestrichen hat, ist dieser Anspruch
kaum noch zu halten. Auch der Méckern-
kiez macht da keine Ausnahme: ,Die ge-
plante Kaltmiete liegt bei 8,30 Euro, die
Warmmiete bei 10 Euro®, so Haneke. Zu-
dem verfiigt die Genossenschaft kaum
iiber Eigenkapital, deshalb miissen 30
Prozent der Erstellungskosten - das sind
rund 25 Millionen Euro — von den Genos-
senschaftlern aufgebracht werden. 70
Prozent der Bausumme werden itber Ban-
ken finanziert. Bei einer Wohnungsgrofie
von 60 Quadratmetern wird bei dem Qua-
dratmeterpreis von 2000 Euro so ein Ei-
genanteil von 36 000 Euro fillig. Das ist
viel Geld“, weiR Haneke. ,,Doch der Vor-
teil ist ja, dass ich dieses Geld zuriickfor-
dern kann, wenn ich wieder ausziehe.”

Farbbeutel werden geworfen

Weil es den privaten Bauherren kaum ge-
lingt, giinstiges Wohnen fiir jedermann zu
realisieren, stofen Bauvorhaben vieler
selbst organisierter Baugemeinschaften in

der linken Szene auf Kritik. Farbbeutel-
wiirfe gegen Bauprojekte, wie etwa an der
Lohmiihlenstrafe in Alt-Treptow oder im
Entwicklungsgebiet des Alten Schlacht-
hofs in Prenzlauer Berg sind weithin sicht-
bare Zeichen dieser Ablehnung. Auf Web-

|t

portalen wie ,Indymedia“ oder ,Gentrifi- |

cation Blog" werden Baugruppen fiir die | .

steigenden Mieten verantwortlich ge-
macht, weil ihre Wohnprojekte die Wohn-
gegend aufwerten.

»Wir kennen diese Argumente®, sagt
Aino Simon. Sie verweist jedoch darauf,
dass die meisten Genossenschaftler aus
dem unmittelbaren Kiez stammen und
auch die Bezirkspolitiker parteiiibergrei-
fend hinter dem Projekt stehen. Man wer-
de kein ,Reichenghetto® schaffen. ,Wir
wollen nicht nur schéne Wohnungen bau-
en, sondern auch was fiir den Kiez tun®
sagt sie. Aber natiirlich kénne das Genos-
senschaftsmodell nicht die Liicke fiillen,

die der Ausstieg aus dem sozialen Woh- |
nungsbau in Berlin gerissen habe. Wenn |

auch die Mockernkiezler nicht unbedingt

preiswerten Wohnraum schaffen, so sor- |

gen sie nach Ansicht von Experten doch
dafiir, dass {iberhaupt neuer Wohnraum in
nennenswerter GroRenordnung entsteht.



